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Styrelsen for Brf Brynjan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015. 

Forvaltningsberattelse 

Information om verksamheten 

Foreningen registrerades 1961-02-27 och har som verksamhet att forvalta den egna fastigheten Brynjan 1 
i Huddinge kommun. Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsfbrening) enligt 
inkomstskattelagen. 

Styrelsen och ovriga funktionarer 

Styrelsen har under rakenskapsiret haft fSljande sammansattning: 

Ordinarie styrelseledamdter 
Barbro Ljungholm Sekreterare 
Jan Gellner OrdfSrande 
Per Ottosson 
Ingemar Femlund 
Styrelsesuppleanter 
Ake Ryberg 
Nickl as Gozzi Avgick pS ordinarie stamma 2015 
Sten Ljungholm 

I tur att avgi vid ordinarie stamma 2016 ar Barbro Ljungholm, Ingemar Femlund och Sten Ljungholm. 

Ordinarie revisorer 
J6rgen Gotehed BoRevision AB 
Tor Gustavsson 
Revisorssuppleanter 
Tomas Juhlin 
Valberedning 
Tor Gustavsson Sammankallande 
Tomas Juhlin 
Studie- och fritidsverksamhet 
Anne Oberg Avgick p i ordinarie stamma 2015 
Irene Eriksson 
Monica Femlund 
Linnea Larsson V 
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Foreningens fastighet 

Fastigheten uppfSrdes 1962 (tillika vardear) och inrymmer 180 bostadslagenheter uppdelat pk 4 
byggnader med 45 lagenheter i varje. Samtliga lagenheter ar upplitna med bostadsratt och har en 
uppvarmd bostadsyta pk totalt 11.907 kvm. 
Foreningen uppliter aven 5 lokaler med hyresratt. Lokalema har en uppvarmd yta pa 556 kvm. 
Foreningen fbrvaltar aven over 130 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar. 

Fastigheten ar fullvardesfbrsakrad. 

Underhall 

- Ny grasmatta har anlagts pk markomridet mellan garagebyggnaden och Solfagravagen. 
-1 samarbete med BRF Kvamberget byttes 6 st parkamaturer ut mot en variant med LED. 
- Belysningsarmaturer ovanfor bakdorrama samt runt parkeringsytoma byttes till armaturer med LED. 
- Undertaket i fritidslokalen byttes ut efter vattenskada och forsigs med spotlights. 
- En varmvattenledning till en radiator borjade lacka under golvet i entren till Runvagen 8. 
- Mindre putsreparationer har utforts, sarskilt vid bakdorrama. 
- Betongen i trappstegen till bakddrrama sags over och reparerades. 
- Entrepartier och bakdorrar ar tillverkade av ek, dessa lackades om. 
- Trad och buskar beskars av Tradmastama. 
- Sandladoma pa parkeringsytoma reparerades och en byttes ut. 
- 4 st nya soffor kopte in och placerades framfor portama. 
- Linoleummattoma och ledstangems i hissama byttes ut. 

Forvaltning 

Foreningens fastighetsskotsel och tekniska forvatlning skots av Marths & Repus Fastighetsforvaltning 
AB samt av foreningens styrelse. Firma Ake Esperi har ocksa anlitats for att assistera med 
fastighetsskotseln. Trappstadning har skotts av Frandfors Stad HB. Riksbyggen har anlitats som 
snOrojare. Avtal fmns med Securitas Jourmontor som rycker ut vid oforutsedda handelser. Hiss & 
Elteknik skoter om fbreningens hissar inklusive joumppdrag. P-service skoter kontroll av parkering inom 
foreningens omrade. 

For skotsel av de gemensamma markytoma genomfors en staddag pk v§ren dar foreningens medlemmar 
aven bjuds pk korvgrillning och kaffe. 

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av H.A. Redovisning & Forvaltning AB/Tirfing AB. 
Foreningen har under 2016 momsregistrerat affarslokalen pk Runvagen 2. 

Styrelsen har under kret uppdaterat foreningens underhaUsplan. Underhillsplanen ar styrelsens verktyg 
for att planera underhallet pa lang sikt. Till underh&llsplanen har kopplats en langsiktig budget for att 
sakerstalla att foreningen har kapital till det planerade underhallet. Arbetet med underhillsplanen har 
fardigstallts under vdren 2016. 
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Medlemsinformation 

Foreningen har 180 medlemmar (rSstberSttigade), under Sret har 20 Igh OverlAtits. 

Fritidskommitten har under aret varit aktiva och anordnat diverse arrangemang. FOrutom korvgrillning 
pa staddagen har kommitten anordnat en jullunch fbr medlemmama i december samt ett antal pubkvallar 
dar det serverats vin/61 och tilltugg. Kommitten ansvarar ocksa for uthyming av fritidslokalen. 

Ovrig medlemsinformation: 
Foreningen har under Sret forvarvat 2st garagebyggnader av Solfagra garageforening. De 22 
garageplatsema hyrs ut till foreningens medlemmar. 
Gastparkeringen utmstades med P-automat genom P-service forsorg. 
Tillbyggnaden av affarslokalen pi Runvagen 2 inleddes efter att bygglovet blev klart, byggledare ar Ove 
Westin och entreprenor SEC-Bygg. 
Energideklarationen uppdaterades. Foreningens energiforbmkning har sjunkit de senaste aren sa det var 
dags for en ny deklaration. 

Framtida utveckling/underhall 

Inom nigra ir behover tvattstugor och hissar renoveras/modemiseras. Utover detta planeras ett stort 
antal mindre itgarder. 

Tillbyggnaden av affarslokalen pa Runvagen 2 inleddes under 2015 och kommer att fardigstallas under 
varen2016. 

Ovriga utredningar/lingsiktiga ideer som fmns ar atemtvinning av varmen ur ventilationsfrinluften samt 
elsolceller p i taken. Arbetet med byte till energisnila LED-ljuskallor i samtliga allmanna utrymmen 
pigir. >y 
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Foreningens ekonomi 

FSreningen stir val rustad infbr framtiden med en stabil ekonomi och med medel reserverade for 
framtida underhallsatgarder i enlighet med underhallsplanen. Styrelsen foreslir att avsattning till fond fdr 
yttre underbill gors i enlighet med upprattad underhillsplan. 

Ingen justering av irsavgiften ar planerad for 2016. 

Flerarsoversikt (Tkr) 
Nettoomsattning 
Resultat efter fmansiella poster 
Soliditet (%) 
Kassalikviditet (%) 

2015 
7 879 
1 330 

22 
93 

2014 
7 801 

796 
20 

117 

2013 
7 764 
1 219 

16 
220 

2012 
7 722 
1 000 

13 
266 

2011 
8 201 
-204 

11 
213 

For defmitioner av nyckeltal, se not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper. 

Forslag till vinstdisposition 
Styrelsen foreslir att till forfogande stiende vinstmedel (kronor): 

balanserad vinst 
irets vinst 

2 018 873 
1 329 829 
3 348 702 

disponeras si att 
avsattes till yttre underhillsfond 
i ny rakning overfbres 

805 000 
2 543 702 
3 348 702 

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansrakning med 
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Resultatrakning 

ROrelsens intSkter 
Nettoomsattning 
Ovriga intakter 

Rorelsens kostnader 
Driftkostnader 
Reparationer och underhall 
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 
Ovriga administrativa kostnader 
Avskrivningar av materiella- och immateriella 
anlaggningstillgangar 

Rdrelseresultat 

Resultat fr̂ n finansiella poster 
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 
Rantekostnader och liknande resultatposter 

Resultat efter finansiella poster 

Resultat fore skatt 

Not 2015-01-01 2014-01-01 
1 -2015-12-31 -2014-12-31 

2 7 878 610 7 801 316 
1 250 0 

7 879 860 7 801 316 

3 -2 503 604 -2 333 066 
-1 706 262 -1 965 696 

-258 180 -253 500 
4 -494 398 -575 424 

5 -910 540 -907 345 
-5 872 984 -6 035 031 

2 006 876 1 766 285 

437 17 194 
-677 484 -986 984 
-677 047 -969 790 

1 329 829 796 495 

1 329 829 796 495 

Arets resultat 1 329 829 796 495 
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Balansrakning Not 2015-12-31 2014-12-31 

T I L L G A N G A R 

Anlaggningstillgangar 

Immateriella anlaggningstillgangar 
Hyresratter och liknande rattigheter 6 0 11 250 

Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnader och mark 7 35 881 521 36 617 695 
Inventarier, verktyg och installationer 8 227 792 242 158 
Pigdende nyanlaggningar och forskott avseende 
materiella anlaggningstillgangar 9 2 307 735 318 156 

38 417 048 37 178 009 

Finansiella anlaggningstillgangar 
Andra lingfristiga fordringar 10 0 2 500 
Summa anIMggningstillgSngar 38 417 048 37 191 759 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 11 986 11 303 
Ovriga fordringar 423 260 109 824 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 631 162 051 

502 877 283 178 

Bank 2 026 211 2 358 383 

Summa omsSttningstillgSngar 2 529 088 2 641 561 

S U M M A T I L L G A N G A R 40 946 136 39 833 320 
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Balansrakning 

E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 

Eget kapital 
Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 
Uppatelseavgifter 
Fond for yttre underbill 

Fritt eget kapital 
Balanserad vinst eller forlust 
Arets resultat 

Summa eget kapital 

Langfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 

Kortfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 
Leverantorsskulder 
Ovriga skulder 
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
Summa kortfristiga skulder 

S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 

Stallda sakerheter 

For egna skulder och avsattningar 
Fastighetsinteckningar 

Not 2015-12-31 2014-12-31 
1 

11 

12 
13, 14 29 

14 

999 745 999 745 
95 255 95 255 

667 840 4 267 840 
762 840 5 362 840 

018 873 1 622 378 
329 829 796 495 
348 702 2 418 873 
111 542 7 781 713 

113 500 29 780 500 

794 000 794 000 
780 176 377 308 
147 212 151088 
999 706 948 711 
721 094 2 271 107 

946 136 39 833 320 

000 000 40 000 000 
000 000 40 000 000 

Ansvarsforbindelser Inga IngavC 
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Tillaggsupplysningar 

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper 

Allmanna upplysningar 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning 
och koncemredovisning. 

Fordringar har upptagits till de belopp vanned de beraknas inflyta. 
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges. 

Redovisningsprincipema ar ofbrSndrade jamfort med foregdende ir. 

Ersattningar till anstallda 
FSreningen har inte haft nagra anstallda under dret. 

Nyckeltalsdefinitioner 

Soliditet (%) 
Eget kapital i procent av balansomslutning. 
Nyckeltalet visar hur mycket av tillgangama som har kunnat finansierats med eget kapital och Sr ett mitt 
pi foreningens betalningsformaga pa ling sikt och motstindskraft vid forluster. 

Kassalikviditet (%) 
Omsattningstillgingar i procent av kortfristiga skulder. 
Nyckeltalet beskriver betalningsformigan pi kort sikt genom att jamfora kortfristiga tillgingar med 
kortfristiga skulder. 
Om vardet ar over 100% kan alia kortfristiga skulder betalas omgiende. 

Not 2 Nettoomsattningens fordelning 
2015 2014 

Arsavgifter 6 977 218 6 973 753 
Hyresintakter 877 104 774 056 
Ovriga intakter och intaktsreduktioner 24 288 53 507 

7 878 610 7 801 316^^ 
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Not 3 Driftskostnader 
2015 2014 

Fastighetsskotsel 388 767 298 481 
Stadning 147 636 147 636 
Vinterunderhill 74 344 56 873 
El 211 358 213 123 
Fjarrvarme 1 025 704 1 010 618 
Vatten 163 930 166 478 
Sophamtning 140 254 134 749 
FOrsakring 60 406 55 812 
Kabel-TV 50 418 50 587 
Bredband 156 770 163 575 
Kontorskostnader, telefon, porto mm 84 017 35 134 

2 503 604 2 333 066 

Not 4 Ovriga administrativa kostnader 
2015 2014 

Ovriga forvaltningskostnader 
Revision 27 500 26 875 
Ekonomisk forvaltning 194 476 166 968 
Teknisk forvaltning 58 669 75 096 
St&Tuno- och fbreningskostnader 22 270 13 608 
Ovriga forvaltningskostnader 13 538 67 009 

316 453 349 556 

Styrelsekostnader 
Arvoden till styrelsen 152 000 193 500 
Ovriga sociala kostnader 25 347 34 516 
Aterbetalning Fora 0 -2 148 
Ovriga styrelsekostnader 598 0 

177 945 225 868 

494 398 575 424^ 
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Not 5 Avskrivningar 
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Byggnaden har delats 
upp i komponenter. FOreningen har bedomt att restvardet for aktuella anlaggningstillgangar ar 
fbrsumbart. 

Foljande avskrivningsprocent tillampas: 

Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnader 1-4% 
Markanlaggningar 5 % 
Inventarier, verktyg och installationer 5 % 
*Pagaende tillbyggnad 0 % 

*) Pagiende tillbyggnad skrivs av forst nar arbetet ar fardigstallt och tillgangen kan tas i bruk. 

Not 6 Hyresratter och liknande rattigheter 
2015-12-31 2014-12-31 

Ingiende anskaffningsvarden 
Forsalj ningar/utrangeringar 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 

12 500 
-12 500 

0 12 

12 500 

500 

Ingiende avskrivningar 
Forsaljningar/utrangeringar 
Arets avskrivningar 
Utgaende ackumulerade avskrivningar 

-1 250 
1 250 

0 

0 
-1 
-1 

250 
250 

Utgaende redovisat varde 0 11 
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Not 7 Byggnader och mark 
2015-12-31 2014-12-31 

Ingaende anskaffningsvarden 
Inkop 
UtgSende ackumulerade anskaffningsvarden 

50 643 949 
160 000 

50 803 949 

50 643 949 

50 643 949 

Ingiende avskrivningar 
Arets avskrivningar 
Utglende ackumulerade avskrivningar 

-14 026 254 
-896 174 

-14 922 428 

-13 134 524 
-891 730 

-14 026 254 

Utgaende redovisat varde 35 881 521 36 617 695 

Ovriga uppgifter om fastigheten 
Redovisat vSrde 
Verkligt varde (tax.varde / 0,75, avrundat narmast tusental) 

35 881 521 
163 000 000 

36 617 695 
163 000 000 

Taxeringsvarden byggnader 
TaxeringsvSrden mark 

82 981 000 
39 463 000 

122 444 000 

82 981 000 
39 463 000 

122 444 000 

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 
2015-12-31 2014-12-31 

Ingiende anskaffningsvarden 287 309 287 309 
Utglende ackumulerade anskaffningsvarden 287 309 287 309 

Ingiende avskrivningar -45 151 -30 786 
Arets avskrivningar -14 366 -14 365 
Utglende ackumulerade avskrivningar -59 517 -45151 

Utgaende redovisat varde 227 792 242 158^ 
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Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar 

2015-12-31 2014-12-31 

Ingiende anskaffningsvarden 318 156 0 
Arets utgifter pigende nyanlaggning 1 989 579 318 156 

2 307 735 318 156 

Pigiende arbete avser tillbyggnad affarslokal. 

Not 10 Andra langfristiga fordringar 
2015-12-31 2014-12-31 

Ingiende anskaffningsvarden 2 500 2 500 
Avgiende fordringar -2 500 0 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 2 500 

Utgaende redovisat varde 0 2 500 

Intradesavgifit i Solfagra garageforening. 

Not 11 Forandring av eget kapital 

Belopp vid irets inging 
Disposition av foregiende 
ars resultat: 
Avsattning fond yttre UH 
Arets resultat 
Belopp vid irets utgSng 

Medlems
insatser 
999 745 

999 745 

Upplitelse-
avgift 
95 255 

95 255 

Fond for 
yttre 

underhall 
4 267 840 

400 000 

4 667 840 

Balanserat 
resultat 

1 622 378 

Arets 
resultat 
796 495 

796 495 -796 495 
-400 000 

1 329 829 
2 018 873 1 329 829^C 
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Not 12 Langfristiga skulder 
2015-12-31 2014-12-31 

F5rfaller senare an ett ar men inom fem ar efter 
balansdagen 
Fastighetsian 3 176 000 3 176 000 

3 176 000 3 176 000 

Forfaller senare an fem kr efter balansdagen 
Fastighetslan 25 937 500 26 604 500 

25 937 500 26 604 500 

29 113 500 29 780 500 

Foreningen amorterar Srligen 794.000 kr (f:ir 794.000 kr). Skulden som motsvarar amorteringen 
klassificeras som kortfristig skuld. 

Not 13 Skulder till kreditinstitut 
Nedan framgir fordelning av langfristiga Ian. 

RSntesats Datum for Lanebelopp LSnebelopp 
Lingivare % ranteandring 2015-12-31 2014-12-31 
Nordea 1,65% 2017-08-16 6 680 000 6 840 000 
Nordea 1,05% 2018-02-21 8 900 000 9 100 000 
Nordea 2,90% 2016-03-16 8 850 000 9 100 000 
Nordea 1,65% 2017-08-16 1 586 000 1 734 000 
Nordea 3,30% 2016-09-21 3 891 500 3 999 000 

29 907 500 30 773 000 

Kortfristig del av lingfristig 
skuld 794 000 794 000 

Not 14 Stallda sakerheter 
2015-12-31 2014-12-31 

For skulder till kreditinstitut, FastighetslSn. 
Fastighetsinteckningar 40 000 000 

40 000 000 
40 000 000 
40 000 000̂  
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Not 15 Bokslutsrapport 
F6r denna Arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av: 
Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB, som ar auktoriserad redovisningskonsult genom 
medlemskap i Sveriges Redovisningskonsulters Forbund, SRF. 

Huddinge den 30 april 2016 

Per Ottosson 

Barbro Ljungholm 

lamnats den 1 maj 2016 

JOrgen Gotehed 
Revisor Revisor 



Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Brynjan, org.nr. 712800-0697 

Rapport om arsredovisningen 
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 
Bostadsrattsforeningen Brynjan for ar 2015. 

Styrelsens ansvar for arsrodovisningen 
Del ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar 
nodvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehciller 
vasentllga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter 
eller pa fel. 

Rsvisorns ansvar 
Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av 
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For 
revisom fr§n BoRevision AB innebar detta att denne har utfort 
revisionen enligt International Standards on Auditing och god 
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer 
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna 
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentllga fel
aktigheter. 

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta 
revisionsbevis om belopp och annan information i ars
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, 
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentllga felaktigheter 
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa 
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisom de delar av den 
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar 
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma 
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till 
omstandighetema, men inte i syfte att gora ett uttalande om 
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar 
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den over-
gripande presentationen i arsredovisningen. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Uttaianden 
Enligt yk uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet 
med Arsredovisningslagen och ger en i alia vasentllga airseenden -
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt 
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen arforenlig med ars-
redovisningens ovriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
forfattningar 
utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en 
revision av forslaget till disposltloner betraffande foreningens vinst 
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen 
Brynjan for ar 2015. 

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposltloner 
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som 
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen. 

Revisorns ansvar 
Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till 
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen 
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god 
revisionssed i Sverige. 

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till 
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi 
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var 
revision av arsredovisningen granskat vasentllga beslut, atgarder 
och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon 
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven 
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i 
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 
andamalsenliga som gaind for vSra uttalanden. 

Uttalanden 
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt 
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter 
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Jorgen Gotehed 

BoRevision 

Tor Gustav 


